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APRUEBA CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO Y DOCUMENTO
“OBLIGACION DE HACER HABILTTACION
DE INMUEBLES®, AMBOS DE FFCHA
13.16.2015, SUSCRITOS ENTRE La
EMPRESA RENTAS FI LTDA. Y EL
INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL,
RESPECTO DEL INMUEBLE DE
PROFIEDAD DEL BANCO BICE UBICADO
EN CALLE BADAJOZ N° 45, LOCALES N° 2-
B Y N° 3-BY BOBRGAS N° 4005-B Y N° 7011-
B, DE LA COMUNA DE LAS CONDES.

RESOLUCION 7172
EXENTA Ne

MNESEE 90 DIC 2010

1.- La Ley N® 20.255, de Retorma Previgional, que establece Ja nueva Instilucionalidad Piblica
pard el Sistuma de Previsidn Social ¥ ciea entre sud drganos, cl tnstihne de Prevision Sacial
determinando sus [unciones v atribuciones; v el D.F.L, N° 4, de 2009, det Ministerio dcl Trabyo v
Prevision Social que fiia la Planta de Personal v fecha de infciacion de actividades de este Iast:tuto.

2-E1DF.L. N* 1719653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que fij6
¢l wextw refundido, eoerdinado y sistematizade, de la ley N® 18,575, Orgdnica Constitucional de
Bases Geuerales de la Adminiswacion del Lstado.

3.- La Ley N° 19.880, gue establece lus Bascs de los Procedimienlos Administrativos que rigen
los Actos de Jog Organos de la Adrministracidn del Fstado.

4.- El DFI. N° 278, de 1960, del Ministeric de Hacienda, el D.L. N© 49 de 1973; ¥ kv
establecide en la Resolucidn N° 1600, de 2008, de la Contraloria (Genaral de 1a Repiblica, que fija
normas sobre exencidn del réimite de toma de razdm, y las faculiades que me confiere ¢l articulo 37,
de la Ley N°® 20,255,
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CONSIDERANDO:

1 - Qus, la empresa Rentas FT Limitada es arrendatariz de los Logales Comerciales N* 2By 3
B, ambos del primer piso; y de las Bodegas N™ 4005 B, del cuarto subterrdneo y 7001 B del séptimo
gubterranen del edificio de oficinas y placa comercial denominado “Torre Badajoz™, ubicado en calle
Badajoz N° 45, comuna de Las Condes, en virtud del contrato de arrendantiento que suscribié por
cscritura piblica de fecha 12 de mayo de 2015, extendida ante el Nowario Pliblico de Santiage don
Osvaldo Pereira Gonzdlez, con el Banco BICE, ducfia de dicho inmueble, on el marco de uma
operacién de financiamicnto a través de un contrato de leasing, constando el dominio de dichas
unidades a nombre dek citado Banco, a fojas I nimero [y 2 fojos [ nomero I
ambas del Registre de Propiedad del afio Il de1 Conservador de Bienes Raices de [N

conforme se sefiala en la Clausula Segunda del Contrato de Subarrendamicnio que se apruchba por ¢l
presente instrumento.

2~ Que, por Conlralo de Subarrendamiento suscrito por escritura mibhica de fecha 15 de
octubre de 2015, extendida ante el Notario dblico de Santizgo don Cosme LFerpando Gomila Gatica,
ta empresa Rentas FI Lindtada, entregé en arcendamiento al Instituto de Previsién Social los Locales
Comerciales v Bodegas indicadas en el Considerando precedente por la rema y el plazo de vigencia
gue se especifica cn las Cléusulas Quintz v Sexta, Tespeclivamente. suseribiendo ademis las partes.
en ipual fecha, ¢] docwnento “Ohligacion de Hacer Habilitacion de Inmuebles”, por la cual la
arrendadora Rentas FI Limitada se obliga a ejecutar las obras y habilitar los locales antes
meneionades, en el plaza que este instrumento especifice con carga a las rentas de subarrendarmmento,
como ¢ deja constanciz en su Clausula Tercera.

3~ Que, a tavés del Oficio Ordinario N® 41358/5238-15, de 24 de septiembrc de 2015,
complementada por el Oficio Ordinario N¢ 41358/5685-15, de 09 de octubre de 2015, la Division
Juridica aprucha y visa en los términos gue indica, el citado Contrato de Subarrendamicnlo ¥ o
docwuanto “Obligacién de Hacer ITabilitacién de Inmuebles”, a suscribirse entre el Instituto de
Prevision Social v Rentas FT Limitada, sicnde procedente la emision de la regpactiva Resolucton
aprobatoria, la que cn atcneidn a |2 materia. se encuentra exenla del trimite Je Toma de Razon, de
acuerdo a lo dispuesto en la Reselucitn N* 1600, de 2008, de Ia Contralorfa General de la Repiiblica,
que fija normas sobre exencion del wdmile de Toma de Razon.

4.- Que, por Oficio Ordimario N°® 713, de 25 de noviembre de 2013, ¢l Jefe Departamento de
Adminisiracién s Inmobiliaria, propone e designacion de los [uncionariog de este [nstituto, que
curnplirdn la funciém de Administradores Titular v Suplente del Contrato de Subairendamiento qus sc
aprucha por el presente acto administrativo, quienes deberdn velar por el debide y oporturo
cumplimiciio del Contrato de Subarendamiento y de ta “Obligacion de Hacer Habilitacién de
Inmuebles™, ¢itados en el Considerando prezedente.
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3.~ Que, por Certificade de Dispanibilidad Presupuestaria N° 373-2015, de 22 de junio de
2013, la Jefa del Subdcpartamento de Presupucsto de cste Instituto, establece &l financiamiento rara
la contratacién de la especie, por un monto de § 57.092.420.-, para c! afio 2013, de
3 137.021 808 -, para &l afio 2016, de § 137.021.808 -, para el afie 2017, de § [37,021.808 -, pura ¢l
affo 2018, de § 137.021.808.-, para ¢l afio 2019 v de § 79.929.388, para el afio 202(.-, los quc serdn
imputados cn el Subtitulo 22, Ttem 09, Asignacion 002, del presupuesto IPS afio 2015, 201 &, 2017,

2018, 2019 y 2020, siempre que se consulen los recursos para elle y se cumplan las condiciones
astableeidas para of desembolso.

RESUELYVO:

1- Apruébase ¢l “Contrato de Suharrencamicnto”, de focha 15 de oshibre de 201 5, suscritg
caortre el Inszimate du Previsién Social v Rentas FT Limiteda, en viriud del cusl dsta ultima enlrega en
arrendamicnio a este [stinuto, los Locales Comerciales N 2 B y 2 B, ambes del primer piso; v de
las Bodepas N™ 4005 B, del cuarto subtertanco ¥ 7001 B del séptimo snbtemanes de) edificio de
oficinas y place comercial denominadu “Torre Badajoz”, ubicado en calle Badajoz N° 43, comuna de
[as Condes, de los cuales es arrendalaria, coyo tenor literal €3 ¢l siguiente:

CONTRATO DK SUBARRENDAMIENTO

RENTAS FI LIMITADA
A

INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL.

FrEEiH®

EN SANTIAGO DE CHILE, a quinee co Qctubre del afio dos mil quince, anle mi, COSME
FERNANDQ GOMILA GATICA, abogado, Notario Pablico Titular de la Cuarta Notaria de
Santiago, con oficio en Pasco Ahumada tresclentos cuarenta y unoe, cuarto pisa, comparecen:
RENTAS FI LIMITADA, Ral Unjco Iributario mimero setenta y seis millones cinea mil
setericntos dos guién nueve, representida por Ja sociedad Inversiones Ciresa Limitada, Roi
Unico ‘Uributario nimero setenta ¥ seis millones doseientos diceiséis mil quinientos nueve
guign cero y por la socieded Ynversiones La Macarena Limitada, Rol Upicy Tributario
numero 8¢tenta y sicte millones ciento vchenta ¥ un mil trescientos setenta gunién cuatro,
las que a su vez comparecen representadas respeclivamente por don Miguel Sebastian Infeld
Diuana, chileno, casado. ingenicro comercial, cédula de identidad onmere [N
y por don Arturn [gnscio
Fernindez Silva, chileno, casado, empresario, cédula nacional de identidad nfuneru-d
todos
domiciliados en T.as Esteras 237, comuna de Lampa, Regién Mertrapolitana, por una parte, en
adelants e indistintam znte denotninada “la Subarrendadora”, y por otra parte, ¢l INSTITCTO
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PE PREVISION SOCTAL, servicio piblico descentralizade, Rol Unico Tribwtatio ndmero
01.979.440-4, representada por don PATRICIO ALKJIANDRO CORONADO ROJO, chileno,
soltero, Administrador Piblico, cédula nacicnal de identidad N°
ambos cou domicitic en calle Huérfanos
RMRSIG GOhoCIentos |, seguikle piso, comdna de Sanliago, Region Meiropolilana, en adelante e
indistintamente “la Subarrendataria® o ¢l “IP8”; todos los comparecientes mayores de edad,
& quiencs conozeo por haberme acreditado sus identidades con las cédulas consigonadas y
cxponen. PRIMERG: ANTECEDENTES., Uno. uno. RENTAS FI LIMITADA es
arrendataria de los Locales Comereiales ntimeres dos B y tres B ambos del primer piso; v de las
Bodegas namceres custro mil einco B, del cuarto subterrdnco v siete mil un B del séptimo
subterrned, Uno. dos. Los inmuebles anies singularizados formam paric de un edificio de oficinas
y una placa comercial dencminado “TORRE BADAJOZ” que forma patte de un canjunte artndmico
denominado “FUNDADORES”, El Ldificio tiene su acooso prineipal por calle Badajoz numerp
cuarenia y cined y contempla veintiun pisos, més on piso mecdoico ¥ ocho subterrancos. Dicho
cdificio se encuentra emplazado en el inmueble denominado SITI0 DIECISTETE GUION B, que
deslinda: NORTE, ¢n tramc A-B en diccinusve matros veinlicineo cenlimeros con ntrog propielardos
¥ cn tamo C-10 ¢n cincuenta metros con otros propietarios; SUR, en tramo I-1 en treinta v siete
metros treiata ¥ tres centimetros con Lote diecisiete-A de Ja misma subdivisién, en tramo 11-G en
velnlirés metros setenta y cinco centimetlras con Lote diecisicte=A de 1t misma subdivision ¥y ¢n
tramo F-E en ocho metros diecisiete centimetros con Lote diecisiete-A de la misma subdivision:
ORIENTE, en tramo B-C en sicte metros con otros propictarios, ¢n tramu D-R en ireints y cinco
MeLres cuatenta ¥ Un cCntimetros con oros propictarivs y en lrama F-(3 en seis metyus (reinta ¥ cinco
centimetros con Lote diecisiete-A de la misma subdivision; y, FONIENTE, en tramo A-~J cn cuarenta.
¥ tres metros cincuenta y cinco cenlimetros con calle Badajox y €n tramo I ¢n cinco metros quince
centimetros con Lote discigisic-A - La Reecpeion Definitiva de Tag Obras de Edificacién de dicho
edificio se clectud por la Direccion de Obras de la Munivipalidad de Las Condes mediante
certificado pimero el que
fue acogido « Copropiedad Inmobiliaria por dicha entidad mediznte ertificado nimero N
I fccha Los planos de copropiedad v
certificados antes citados se cnenentran archivados en el Resistra Fspecial de) Conservador de
Bienes Rafees de Saptiago bajo los nfmeros I
I Cc (ocho R - <G UNDO:
DECLARACION SUBARRENDADORA. La Subarrendadora declara y garantiza & la
Subarrendataria que tiene titulo wajido iepal sobre loy inmuebles indicados en la cliusuls
precedunte, segin da cuenla el contrato de arrendamiento otorgado por escritura publica de
Reecha doce de mayo de dos mil quince, extendidz ante el netario piblico de Santiago don
Oswvaldo Peretra Gonzélez. ante el eual suscribié en calidad de arrendataria con ] Banco BIC [,
en ¢l mareo de una operacidn de financisndento a través de an contrato de leasing. Asimismo,
en esa misma fecha y nolaria, el Banco BICE procedis a camprar a lnmobiliaria v Constructors
Badajoz S.A.. lodas las wnidades referidas en o namero precedante, Ademass, la
Subarrendadora declara y garantiza a la Subarrendataria que los Inmuebles se encuentran libre
de coalquier hipoteca, gravamen, embargo o I'mitacion con excepcion de: {i) Reglamento
General del Proyecto Jnmoblliario jnscrito a fojas
namcrs {11} Reglamentu de Copropiedad del

sdificio inserics 4 £oj45 (N - ;o N
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todas del Repisiro de llipotecas y Gravémenes del Conscrvador de Bienes
con sus contribucioass fiscales y municipales y demgds gastos pagados al
dia, respordiende la parte Subarrcndadosa de cualquier pago que se cncontrare pendiente par
conceple de contribuciones y gastos de consamos a esta fecha v del saneamiento ep
conformidad a la ley. Ei dominio de dichas unidades a nombre dst Banco BICE, rola a fojas
nimery y 2 fojas [N nouero MM ambas dei Registro de Propiedad del afic

del Conservador de Bienes Raices dc N TERCERO:
SUBARRENDAMIENTO. Tres. uno. Por el presente acto, RENTAS Fl LIMITADA,
debidamente representada. da en subarrendamicnto al INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL,
para quien suepla su representante, los locales comerciales dos B v tres B ubicados en el
primer piso; més las bodegas cuatro mil cinco B ubicada en ¢l cuarto subterséneo y siete mil un
B ubicada en el séptimo sublemdneo de una superficie total aproximada de cuatrocicntos
veintisicle coma cincuenta y cuatro melros cuadrados; todas unidades del “Edificio Badajoz”
anies individualizado, en adelante, los “Inmuebies™ o ol “Tnmueble”. Trex. des. Declara la
Subarrendadora gue cf Inmuebie objeto del presente contrato tiene ¢l destine para ¢l cual se
arrenda y que esté libre de todo gravamen, prohibicion o cmbarge que pueda afectar su natural
uso y goce.- La Subarrendataria destinarc. ¢l Inmueble subarrendado Gnica y cxclusivamente al
desarrollo de las actividades relacionadas con fos fines propios de) Scrvicio. Para los efeclos
que correspondan. cf Institute de Previsidn Social, conforme a lo establecido en los articulos
Cificuenta ¥ tres v siguientes de la Ley nimero veinte mil doscientos cineuents ¥ cinca, sobre
Reforma Previsional, Je corresponde, entrs otras funciones, la administeacion de los regfmencs
previsionales de las antiguas cajas de previsién v dal Servicio de Segure Social, ¥ el atorgamiento de
los desnds beneficios que el Instituto de Wormalizacién Previsional entregaba a sus beneficiarios,
salve los comlcmplados en la Ley I dizcisgis mil setecientos cuarenta y coato. CUARTO:
ENTREGA. Cuatro. una. La entrega meterial del Inmueble objeto de este contrato, se efectia
¢n esle acto. Cuatrg, dos. S¢ enirega sin muebles ¥ con todos sus conswmes basicos, expensas
comunes y sus contribuctones al dia. Cuatro. ires. A parlir de la fecha de entrega material del
Inmueble, sera de cargo de la Sobarrendztaria el pago de consumos de epergia eléctrica, agua,
gastos comunes y demds gastos mherentes al uso de dichos bienes. Cuatro. Cuatru. Se deja
constancia que cl Inmuchle es entregado como planta libre, por lo que la Subarrendatarta desda
esta fecha se cncuentry autorizada para ingresar su mobiliario. QUINTQ: RENTA. Cinco.
uno. &l canon de subarrendamiente comenzars a devengarse a partir de la fecha de suseripeidn
de este instrumento y serd e suma mensual de cuarrocientos cincuenta v seis coma siete mii
seecientos cuarentz ¥ dos Unidades de Fomento por los primeras sesenta meses de renlas, Las
Partes dejan constancia que 1z renta de subarriendo indicada se desglosa de |a siguienie manera:
i. una coma unce Unidades de Fomento por metro cuadrado por los custrocientos seis, unc
metros cuadrados correspondientes a anmbos locales comerciales, equivalente a cualrocicntos
cincuenta coma setccientos sctenta y un Unidades de Fomente- ii. cero coma veinliovho
Unidades de Fomento por cada metro cuadrado de bodega, por los vemtiin coma cuaren(a y
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euairo metros ¢uadrados de ambas bodegas, las que equivalen a la cifra total de scis coma cero
cerg lreinta ¥ dos Unidades de Fomento - Las referidas rentas mensuales de subarrendamiento
s¢ manlendrin vigentes hasta ¢l @érmino de este contrate, csio es, los primeros cinco aios.
Cinco. dos. Tas rentas mensvales de subarrendamicnio so pagaran dentro de los primeros dicz
dias habiles de cada mes contra el recibo de cobro tespectivo, en forma anticipada y en su
cquivalente ¢n pesos & la fecha dc sm pago cfeclivo, mediante deposifo, transferencia
electrbnica o cheque, en Ja cucnta cormienle bancaria que lu Subarrendadora oportunamente
sefale. Como prucba del cumplimiento da la, ohligacion de pagar la renta de subarrendamiento,
sGlo sera admilida la stesentacién d=l comprobante de transferencia clectronica o el
comprobante de deposito bancario, una vez acreditada. ¢n este dltimo caso, la dispomibilidad de
los fondos depositados en la cuents corrients de la Subamrendadora, siende inadmisible 1a
prucba tastimonial v los recibos no oficlales. Las partes acuerdan que en caso que la Unidad de
Fomento fuera climinada, reemplazada 2or otro mecanismo de reyustabilidad o alterada gu
equivalencia en moneda nacional, lIa renta de subarrendamiento paclada en esta cldusula debers
transformarse al valor en pesos que tenga la Unidad de Fomenro al Gitimo dia de vigencia de
dicho sistema y, desde csa fecha hasta el dia del pago cleciivo de cada renta de
subarrendamieuro, las cantidades sc reajustardn de acucrde con la variacion que experimente el
Indice de Precios al Consumidor determinado pet el Instituio Nacional de Estadisticas o el
organismo que lo reemplace o haga sus veces. Cineo. tres, kn caso de mora o simple retardo en
el pago lotal ¥ aportuno de cualquisra de las rentas de subarrcudamiento, se devengara un
interés penal equivalente al jiterés méximo coavencional permiiido estipular para esta clase de
obligaciones reajustables, que sc calculard sobre ¢l saldo en mora o adeudado. Este interés
penal se devongard por el petfodo de la mora o simple 1otardo hasta el pago integro de la
obligacion. Cineo. cuatre. kin caso que nperc la renovacion del plazo de vigencia de! contrato
seglin o expresado en el nimero seis. dos de la cliusula siguiente, la rema mensual de
subarrendarpicnio ¢n dichos nucvos periodos serd la cifra total de trescicalos ochenta y tres
corna seis mil setecientos sesents y dos Unidades de Fomento. SEXTO: PLAZO. Scis. wna,
Plazo_original. El plaze de vigencia de sste contrato serf de cinco afios 2 partir de la fecha del
prescnle instrumento. Seis. dos. Prérroga. El preseote contrato se prorrogard técita y
automaticamenle por periodos iguales y sucesivos de dos afios cada une, salve que cualquiera
de las partes comunique a la otra, con a o menos seis meses de anticipacidn 8] vencimiento del
plazo del contrato o de su renovacion, segiin sca ¢l caso, a través del envio de una carta
certificada al domicilic indicado en l2 comparecencia, su voluntad inequivoca de no renovar o
prorrogar el contrate. SEPTIMO: HABILITACION Y MEJORAS. Siete. uno. Ta
Subarrendataria podra habilitar ¢ introducir lus mejoras en el Tnmueble que estime necesarias
duranre toda lu vigencia del contrato, salvo que se trate de mcjoras gue afecten la estructura del
edificio v se trate de alguna modificacién o transformacion significativa del Inmucble
subarrendado, en cuyo caso se requoritd la autorizacién previa vy por escrito de la
Subarrendadora; queodando desde ya cxpresa e irrcvocablemente facultada para efcctuar los
rimites que sean portinentes ante las ivstituciones o auloridades correspondicnics, debiendo
cumplir ¢on lo dispuesto en el Reglamento de Copropiedad del Fdificio. Siete. dos.
Corresponderd a la  Subarrendataria  tramitar todos los permisos municipales y de
[uncionamiento. Por su paste, la  Subarrendadora se obliga a que dentro de up plaze no
superior a diez dies habiles desde que sea requerido, a suscribir vio proporcionar a la
Subarrendataria todos los documentos que sean necesarios, pard que Ssta pucda lramitsr y
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oblener las autorizaciones v/o pemiisos que comespondan. Siete, tres. Al térming del
subarrcndamiento, la Subarrendataria po.dré retirar aquellas mejoras introducidas por ¢lla, cuya
reliro no produzea menoscaho o detrinen(o al inmueble, con la condicién precisa de reparar
completamenie las mareas o dafios que su retirc haya deiade en sl Tumucble. Respecto de
aquellas mejoras que no se puedan reirar, quedarin a  beneficio oxclusivo dc Ia
Subartendadora, ¥ pasardn a su dominio una vez finalizado el preseate contrato, sin derecho a
reembaolso de ninguna cgpeciz. QCTAV(: OBLIGACIONES Y PROHIBRICIONES DE LA
SUBARRENDATARIA. Ocho. uns, Obligaciones de la  Subarrendutaria. La
Subarrcndataria se obligs a; {a) Mantener en buen estado de conservacion ¥ aseo el Inmneble,
habida corsideracion en tudo caso el destino que se le dard durante ef subarrendamiento, su uso
legitimo ¥ ¢l paso del tiempn. Asimismo, 1 Subarrendataria se obliga a cuidar y manteaer cn
buen estado de conservacidn las instalaciones v sistemas existentes en el Inmucble: (b) Usar ef
Inmueblo exclusivamente para ¢l fin que fue subawrendade de ecuerdo a lo expresado
precedenlemente, no pudisndo la Subarrendalada variar este uso de forma alguna; (¢) Pagar ins
gastos comunes de] Iumuehle v log dsrechos municipales que le correspondan como usuarie de
la propiedad; {d) Otorgar aquelias facilidades que sean neccsarias a Ju Subarrendadora, o a
qui¢n lo represents, para visitar el Inmuclle, Para ella, la Subarrendadora deberd dar aviso con
1o menes cinee dias habiles de anticipacion a Ja visita que desce efectuar. |a cual se realizara
durante la jornada laboral del dia respectivo. En todo caso, las visites se realizaran de forma tal
qué no entorpezesn <l normal funcionarniento de la Subarrendataria, dubiendo las partes fijar
un horario de comdn dcuerdo pary efectuar las mismas; () Cumplir con todas y cada una de las
obligaciones contenidas en el Replamento de Copropiedad del Edificie. QOcho. dos.
Prohibiciones de In Subarrendataria. I.c qucda especialmente prohibide 2 In Subarrendntatia-
(a) Hacer variaciones estructurales en el Inmueble subarrendado, sin previa autorizacion de la
Subarrendadora; (b) Couceriar acuerdos, para diferir pagos, con las empresas proveedores de
encrgia eléctrica, ugua potable y Leléfonu y oiros servicios; y (c) Consfituir sobre el Tmmusble
cuzlquier derecho real o personal en faver de un tercero. NOVENQ: OBLIGACIONES DE
LA SUBARRENDADORA. La Subarrendadora se obliga a: (2) msntener el Tnmueble en
estady y situacion de servir para ¢l fin que fue subarrendado. Conforme a lo anterior, la
Subarrendadora queda obligada a liberar u la Subarrendotaria y solucionar, tan pronto como sea
posible, desde la notificacion escrita de la Subarrendalaca, las turbaciones de hecho v de
derecho que puedan afcotar ¢l normal ¥ tranguilo uso ¥ goce del Tmnueble; (b)Y informar pot
escrito a la Subarrendataria de cualquier sitwacién actual o potencial que afecte o pusds afecias
sus dercchos sobre ¢l Inmueble ¥ como comsecuencia del presente comtrate de
subarrendamiento; {c) Efsciuar las reparacioncs quc de conformided al Codigo Civil e
corresponden al arrendador; ¥ (d) Garantizar cl page que deba hacer el propietario def impuesto
territonial o contribuciones de bicnes raices que graven al Inmuesle durantc toda la vigencia del
presente cantrato. En el caso de mora €0 el pago del impuesto territorial, la Subarrendataria
csturd facultada para pagarlo o impular dicho pago a las renlas de subarrendamionto, Lo cual es
expresamente aceplade por la Subarrendadora. DECIMO: RESTITUCION. Una vez
terminade el Conlralo, la Subarrendatatia debera entregar a la Subarreadadora el Inmucble
dentro de los weinta dias corndos signicntes a la focha ée término del Condrato, en las mismas
condiciones gue Jo recibis, hebida consideracion al desgaste pot un uso normal del Inmueble y
el pase del tiempo ¥ sin peuicio de I indicado cn el nimero siele, tres precedente. La
Subarrendataria debers restituir el Inmneble subarrendado con 103 recibos gue acrcchlen ¢l pago
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de los consumos de gaslos comunes. apua, encrgfa eléctrics ¥ owns, si procediere, hasiy el
ultimo dia en que haya ocupade wmatcrialmente el Inmusble. La permancncia de la
Subarrendataria con posterioridad & In facka de térraing del presente Contrato no sigaificara de
moda algune la renovacién del mismo i agn cn los casos contemplades cn el inciso final del
ariculo mil novecientos cincuenta v seis del Cédige Civil. DECIMO_PRIMERO:
SINIESTROS Y PERJUICIOS EN LOS INMUEBLES. Once. uno. En caso de cuslguier
siniestro que afecte al Tmmueble, cualquiera sea Su causa v su pravedad, Ja Subarrendataria
deberd iuformar, en {onna inmediata, 2 15 Subarrendadora del accidenic sobrevenide. indicando
su fecha ¥ circunsixncias, asi como la naturaleza de los dafios, si fuerc posible- La
Subatrendadora no responderd ni indemaizard de perjuicios « la Subarrendataris oi a terccros,
€I manera alguna, por robos o huttos que puedan veurrir en 108 Inmuebles, ni por perjuicios
que puedans procducirse ¢n sus contenidos por incendio, inundacioncs, filtraciones, explosiones,
rowras do canerfas, efectos de humedad o calor, s1smos, aclos terroristas u otrps, siempre que
¢ Lrate de perjuicios que provengan de caso fortuiw o fuerza mayor o de un hecho culpose o
hecho doloso de terceros ajenos a la Subarrendadora. Omee. dos, La Subarrendataria deciara
que durante la vigencia deb contralo manlendra scguros coniratados v vigentes para ascgurar el
contenido dei Inmueble. La Subatrendadora se obliga a mantcner indemne & la Subarrendataria
¥ a defenderia y ampararls judicial ¥ extrajodicialments de cualquier reclamacidn, demanda o
accton inlerpuesta por tercergs, derivada de actos fmputables a la Subarrendadora. DECIMO
SEGUNDO: SUBARRENDAMIENTO, CESION Y GRAVAMENES. Doce. ume. 1o
Subarrendataria podra subarrendar todo o parte de los Inmuebles a wna o mas eotidades
relacionudas & la misma. En caso que s¢ trate de no relacionados, requerird sicmpre antorizacion
previa de la Subarrendadora, salvo en el caso de las bodegas. Dgee, dus, En caso de cesién dol
prcsente contrito, la Subarrendataria requeritd el consentimiento previe y por ¢scrito de la
Subwrendadora. La Subarrendadora podra ceder ol presente Centrato @ cualquicr persona natural o
Juridica siempre ¥ cuando la Subarrendataria lo autorice eXpresamente por escrito, ko todo caso, el
“IPS™ no podra oponerse a dicha cesion sing en forma fundada ¥ por ¢senito. En el cvento que se
cloctic l cesibn, el ccsionario debers respetar integramente los términes, condicionas v
estipulaciones coznvenidas por las partes cn el presente contrate, circunstancia que  debera
consignarse en el respectivo acio furidico de cesidn. Doee. tres. La Subarrendadora tendra siempre
derecho & modificar su posicion juridica, respelando siempre ¢l contrato objeta del presente
msirumento, ya sca adquiriendo el domimio del Inmueble, constituyendo una ¢ mas garantias
hipoteearias en favor de algin banco o institucién (inanciera, celebrando otros contratos de leasing,
otc, BECTVIQ TERCERQ: TERMINO ANTICIPADO. Trece. uno. Terminacién Anticipada
por la Subarrendadora. trece, uno. noo. La Sybarrendadora podrs, ¥ sin que ta sigidentc lista sea
taxativa, poner término anticipado al Contrato si la Subarrendataria ibcuricre en cualquicra de las
Siguientes causales: () i lz Subamendataria no pagare tres rentas consecutivas de arriendo; (b) Si
la Subarrendataria tuviere rees atrases o oo pagos de la renta durante un perdodo de seis meses,; (c)
S1]a Subarrendatatia no cumpliere en forma grave ¥ tciterada se obligacién de mantencr v reparar
¢l Inmuebie subarrendado, o le dicse un use distinto del convenido por las partes ¥ para el cual fue
Subarrendado; {d) §i lo Subarrendataria istrodujere modificaciones estructurales en el Inmueble
Subarrendado sin la previa autorizacidn cserits de la Subarrendadora; (¢) Si la Subarvendataria
cediere a lerceros el presente Confrato sin autorizacién de la Subarrendadora de acuerdo a ko
establecido en ¢l presente Contmato; y f) Caalquier otro incumpliendo del presente contrato
imputable a la paric Scbarrendataria. La Sobarrendaratia pedrd subsanar los incumplimientos
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dentra del plazo de diez dias habiles contalos desde la comunicacidn cserita, medianic carta
certificada notarial, que al efecio le envie (& Subarrendadora comunicanda o] incwraplimisaio. Sila
Stbarrendatariz no To subsanare cn este plazy, la Subarrendadora podré solicitar térming anticipado
al Contrato por mcumplimicnto do la Subarrendatatia. Trece. dos, Terminacién Anticipada por
Ia Subarrendataria. La Subartendataria podrd, ¥ sin que Ja siguienic lista sea taxativa, poner
trmino anticipado al Confrata si la Suzarrendadora jncurricte en cuslquiera de las siguientes
Causales: {a) 2o fucrc posible usar todo o una parte del Inmueble par: €] objeto sciialado on 1z
Clausuiz Tercera; (b) Si la Subarrcndataria fuere objeta de turbaciones de hecho y de derecho que
pudicren afectar 2 posesion dil v pacificn del inmueble arrendado; (¢3S} |a Subarrendadors cede ol
subarriendo o subarrienda a tercerog s el consentimiento del IPS; (d)Si se cxtingue el derecho del
Subarrendador pa: cualquier causa inclusive con ocasién del case fortuito o fuerza mayor (c)
Cualquier owe incumpliendo del presene contrato imitable a la parte Subarrendadora La
Subasrendadora podsa subsanar los incumplimientos dentro del plazo de disz dias habiles contados
desde la comunicacion eserita, mediante carta certificada notarial, que al efecto le envie Ia
Subarrendalaria comunicanda & meumplimicnio. §i la Subsrrendadora no lo subsanare on este
plazo, lz Subsrrendataria podra sulicitar térmE anticipado al Contralo por incumplimiento de la
Subarrendadoza. 1.0 anterior, es sin pefjuicio de las acciones judiciales a que tuviere derecho Ia
Subarrendataria e iniciare con posterioridad ante Jos Tribunales Ordinarios de Tusticia para lograr
la indemnizacion de los peruicios sufridos ror el €rmine anticipade. DECIMO CUARTO:
GARANTIA. En este aclo, la Subarrendararia entrega en garantfa a la Subarrendadora, la cantidad
de cuairocientos cincuenta v seis coma siste mil setecientos cuarenta ¥ dos 456 Unidades de
Fomento, Esta garantia serd devuelta a 1z Subarrendataria por la Subarrendadora al término del
Couwraro de subarrendamiento, pudiendo descomar de cila todas las cuentas de suministros
pendientes de pags, como las reparaciones necesarias para poner el lnmueble subamrendada en
el estado en que ha debido restituirse por la Subarrendataria, conforme a lo establecido en la
cldusula décima precedente. Le estacd prehibido a ia Subarrendataria compensar |a #ltima repta
de suharrendamicnto con el vaior de esta gatantia, § la Subarrendadora, por su patte. estard
obligada a liguidarla dentro de log treimta dias siguientes al térmiine del Contrate de
Subarrendamiento. DECIMO QUINTO: DOMICILIO. Para todos lns efectos del presente
Contram, las partes fijan su domicilio en la cemuna y ciudad de Santiage v se someten 2 kz
jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia, DECIMO SEXTO: GASTOS. Los
gastos notariales yue se devenguen a causa o como consecuensia del olorgamienio del presente
insiromento  serin  de  cargo de  las partes  por mitades. DECIMO__SEPTIMO:
COMUNICACIONES. Para todos los eferros tegales derivados de este contrato, las partes fijan su
domicilio et Jas direcciones Ouwe ¢ Indican en la comparecencia del presente instrumento, salvo que
alguna de ellas informare otro a 1a contraparte mediarnie carta certificada. DECIMO OCTAVO:
INSCRIPCION. Se Laculta al portador de <OpLa awtorizada de la presente escritura para requerir Las
inseripciones ¥ subinseripciones que procedan ¢n los registros piblicos tespectivos, en especial en ¢l
Conservadar de Bienes Raices de Santizgo y Archivo Judicial que comesponda BECIMO
NOVENG: DISPOSICION TRANSITORIA. MANDATO. Por este acto, RENTAS FI
LIMITADA, dcbidamente representada por sus apoderados, conficren mandato especial al
Instituto de Prevision Social para que éste pusda solicilar y tramitar amte ia Direceion de Obras
de la Municipalidad de Las Condes y antc los demas §¢TV1S108 que se requiera al electo, todos los
Permisos municipales ¥ de funcionamiento QUC sean neccsarios para usar y operar Icgaimente Jos
Inmucbles objeto del presents contrato de subarrendamiento. Para lo asterior podran firmar las
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so]ici}udes, documentos ¥ planos que sean portinentes para el cabal cumplimiento del EOCArRE.
VIGESIMO: AUTORIZACION, I'resentes en este acto, el BANCE BICE. quien comparece,
representado sepmin se acreditard, por don RAUL PATRICIO FYUENTES MECHASQUL chileno
casado, abogado, cédula de identidad miezre

¥ por dofia CLAUDTA CECILIA MIRANDA REINARES, chilena, casada,
Ingeniero comereial, oédu’a de identiced pacional fumero
todos demiciliados on calle Tearnos nimero
AACIA0S velnte, {ercet pisg, comuna de Sanliago, Regidn Metropolitana, los comparecicniss
mayeres de edad, quienes acreditan su lentidad con las eédulas antes indicadas ¥ exponen: Por el
presenrc instrumento, BANCO BICE, per medlo de sus mandatarios compareciantes, autoriza
cxpresamente 2 RENTAS FI LIMITADA para celobrar el presente conlrate de sobarrendamiento que
consta en lag cléusulas precedentes, o que declera conocer v aceptar en todas sus partes, abligindose
& favor de |a Subarcendataria, en tanto su Subarrendadora cumpla o esté ana a cumplir con lodas sus
obligaciones contrachuales, a respetar sus témminos, candiciones y estipulaciones por los pluzos
sefialados en ol mismo coptrato.- PERSONERIAS: La petsuneria de don Rail Patricie Fuentes
Mechasqui para representar 3 Banco BICE, cousta dc escritura piblica de fecha diccisiate de
Enero del afio dos mit dos, otorgada en la notaria de Santiago de don Enrique Morgan Torres. La
personeria de doha Clavdia Ceeilia Mirsnda Reinares para representar &4 Baneo BICE, consta
de cscritura piblica de fecha dicz de Marzo dei afio dos mil diez, otorgada en la notaria do
Santiago de don Francisco Javier Leiva Carvajal. La persomeriz de los represenianies de la
sociedad RENTAS FI LIMITADA, consta de escritura piblica de focha veintinueve de mayo
del afio dos mil catoree, otorgada en la nataria de Santlage de den Patricio Zaldivar Mackenna,
La personeria de don Patricin Alcjandre Coranade Rajo para representar al INSTTTUTO DL
PREVISTON SOCIAL, en su calidad de Director Nacional, eonsta del Decreto Supremo numero
Cerd cuatre, de fecha nueve de Febrero de dus il quinee, del Ministerio del Trabajo v Provisidn
Sacial, publicado en el Dizrio Oficial ol dia diccisicte de Junio de dos mil quince, Las personerias
ames citadas no se insertan por ser comocidas de las partes y del Notario que autoriza- Minuta
reductada, por ¢l abogudo Nicolds Fernéndez Abdala - [in cemprobante v previa lecrura, firman los
comparecienles ¢l presente instruricnto.- Di copia.- Doy Fe.- La presente escritura se encusntra
anetada en ¢l Libeo Repertorio bajo el N 1209972015 .-

MIGLEL SEBASTIAN INFELD DILANA pp  BANCQBICE

P-In INVERSIONES CIRESA LIMITADA ¥y ésty u su vez CL

pp. RENTASFI LIMITADA

C.L PP BANCO BICE
ol §

ARTURO IGNACIO FERNANDEZ SILVA

EP- INVERSIONES LA MACARENA LIMITADA, v Gsts & sn vez
Bp- RENTASFL LIMITADA

C4 IR

PATRICIO ALEFANDRO CORONADGC ROIO
p.p- INSTIFUTO DE PREVISION SOCTAL,
CL
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2.~ Apruébase ¢l documento “Oblipacién de Haver Habilitacién de Inmuebles™, de techa 15
de actubre de 2015, suscrito entre &l Instituto de Prevision Social ¥ Rentas FI Limitada, en virmud
del coal ésta uliima se obliga a ejecutar las obras v habilitar los locales mencionados en ¢l
Resuelvo precedente, de eonformidad con ol decumento “Anexo [ustalacionss™, el cual comprends
Jos planos y las especificaciones wenicas, que on vemlidds (22} paginus, forman parte integrante
de la presente resolucion, cuyo teror literal es ol sigmente:

OBLIGACION DE HACER

HABILITACION DE INMUEBLES,

En Sanltago d¢ Chile, con fechy 15 de petubre de 2015, comparcce: RENTAS Fl
LIMITADA, Rol Unica 1'ributado nimero setenta y stis millones einco mil setecicntos dos guitn
nleve, represeulada por la sociedad Inversiones Ciresa Limitada, Rol Unico Iribuano nomeno
setenta y seis millonss doscientos disciseis mil quinientos nucve guldn ccro ¥ por la sociedad
Inversiones La Macarena Limitada, Rol Unico Tributario nimero setenta y siele millones elens
ochentz y un mil trescicntos setenty guion cuatro, fas que 4 su vez comparecen representadas

respeclivamente por don Migugl Sebastisn Inleld Diuvana, chileno, casado, ingeniern comereial
cécula do identidad nimero G

I - o don Anuro lgnacio Ferndndez Stlva, chileno, casado, emprisano, cédula
nacional de identidad nimero |
. odos domiciliadas en Las Dsteras 257, comuna de Lampa, Regidn
Metropolitana, en adelante e indistintamente denominads como “la Subarrendzdora™ o RENTAS
Fl, v por ota pare, el INSTITUFD DE PRIVISION SOCIAL, servicio miblico
descentralizado, Rol Unico Tributario nimero 61.979.440-4, ropresentada por den Fatricio
Alejandre Coronado Rojo, chilens, soltere, Admunistrador PUblico, cédula nacional de identidad
I ::bos con domicilio en calle Huérfanos nimero 886, segundo piso, comuna de
Suntiago, Regian Metrapolitans, en adalame ¢ indistintainente “el Subarrendaturio™ o ¢l “IPS™.
todos los comparecicntes mayores de edad, a2 quiencs conozce por haberme acreditado sus
Idertidades con las cédulas consignadas expunen Lo siguiente;

FRIMERO: ANTECEDENTES.

LI Con fecha 15 de octubre de 2015, la sociedad comparediente, ¢n calidad de
subarrendadora, y el INSTITUTO D¥ PREVISION SOCTAL {IPS), servicio pablico
descentralizado, Rol Unice Tribatatio namero 61.979.4404, en calidad de subarrendatario,
celebraron un contrato de subsrrendamicnio respecto de los locales némeros 2-B ¥ 3-B, y de Ias
bedsgas mimeros 4005 B y 7001 B del céilicio de oficinas ¥ placa comercial denominado Tone
Badajuz, ubicada cn la caliz Badajoz nfiraco 45, comupa de Las Condes, Santiago.

1.2. En dgicho contrato so sehalé que Los locales se entregaban comio planta libre a fm de que
el IPS pudiese ingresar su mobiliaro,

It
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SEGUNDO: OBLIGACION PE HACKR.

2.1. RENTAS FI LIMITADA, se obliga por este acto a giecutar las obras v habilitar tos
locules antes mencionados conforme al Anexo de Instalaciones, el cual comprende los planos y

sus especificaciones téenizas, n mas tardar cn el mazo de 90 dizs corrides confados desde estn
fecha, hasta su total lerminacidn a satisfaccitn det [PS,

2.2, Se entendera que forman partc integra de este inglumenta, el Ancxo de Instalaciones,
incluyendo sus planos y especificaciores técnicas.

FERCERD: CONSTANCIA.

Se deja constancia que Jas Instalaciones v habilitaciones solicitadas por ¢l subavendatario
witresponden a obras que RENTAS FI ejecutara cr nombre del 1PS con cargo a lus renfas de
subarrendamicnto, Jas qus en ningin caso comprende compra de hienes muchies, ya que el
mobiliario de Ios locales serd aportado dirsctaments por el [PS.

CHUARTO: DEL PILAZO DE LJECUCION.

4.1. Las obras deberdn estar totalmente terminadas y recibidas par ol IPS en el plazo de 90
dias corridos contados desde la fecha de suscripeion de oste instrumento.

4.2. En caso de que por fuerza mayor, teniendo presente la definicidn del articulo 45 dsl
Cédigo Civil, RENTAS FIl 1o pueda dar cumplimicnio a Jos plazos sefialados, esas causas serén
reconocidas por el IPS siempre que bayan srdo comunicadas fundadamente v por eserito dentro do
los tres diss siguientes de producido €! acontecimicnto ¥ sicndo necesaria la aprobacion per parie
del IPS. En cste evento, se poded fijer de comim acuerdo los aumentos de plazo correspondicntes.

4.3. Sin petjuicic de o anterior, las partes podrin de comin acuerdo ampliar el plazo de
entraga.

QUINTO: CONTROL DE OBRAS.

5.1 El IPS norabrard a dos funcionarios del Sudepertamento de Arquitcciurs quicnes
deberin concuriir, alguno de ellos, cada 10 dlas hibiles a los Iocales para supervisar €] avance de
las obras de habilitacién. Dichos funcionarios se coordinardn con las personas designadas por
RENTAS FT 2 chieto de resolver conjuntamente cualquier duda u observacién a los trabajos que al
efecto realicen los primesos.
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3.2, RENTAS TT ademés mantendra en los locales donde se gjecuter las obras, ¢l personal

profesional calificado ¢ idéneo que sca necesario para lu correcta ¥y segura realizacion de los
rahajos.

Serd responsabilidad de Rentas Fi cumplir con las normativas legales ¥ muonicipsles
comespondientss.

5.3. RENTAS FI debera mantener permanentements en tos locales un libro de obras, en

triplicadn, para efectos de registrar all{ las observaciones del TPS, como los acuerdos e
Instrucciones de ejecucion,

SEXTO: DEL INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE HACER Y
CONSECTUENCIALMENTE La RESQLUCION DEL CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO.

EFIPS estard facultzda para resolver unilateralimente of contrato de suburrendamiento objeto
de que trata el presente instrumento:

) i se paralizasc la obra de habilitacien por cinco dias corridos sin cansa justificada.

b) Por notorias deficiencias en ls cjecucidn de los trabajos, cuestidn que deberd ser
debidamente fundamentada er: el fibra de cbras.y certificada por un perito €n la materia.

¢} Por r:o terminar las obras denwo el plazo acordade, salva la excepeion de fuerza mayar
sefialada precedencmente.

d} Cunndo se obstaculice o imposibilite 1z supervision y fiscalizacion del Instituto de
Prevision Social en 1a ejzcucién de ias obras.

SEPTIMQ: SANCIONES.

En casa que Rentas Fi no ejecutare integramente las habilitacionss establecidas en ¢l
referido Anexo, planos y especificaciones récnicas dentro det plazo de 90 dias corridos, el Tnstiiuto
de Previsién Social no estari obligado a pagar ¢l canon de subarriendo vencido el teferide plazo,
an fanto mo se gjecuten ¥ reccpeioner. las obras de habilitacion a satisfaccion del IP'S,
reanudandose sp pago Una vez cumplida dicha obligacion, Rentas Fi no poded cobrar
retroactivamente les rentas correspandientes a todo el periodo en gue se encontraba en mora de
cumplir con su obligacion

A
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OCTAVO: BOMICILIO Y EJEMPLARES,

Para todos los efcclos de la presente declaracion, se [ija su domicilio ¢ 1a comuna y cindad
de Santiago v se someten a fa jurisdiceidn de sus tribunales.

El preseate instrumento se fitraa en cuato gjemplarcs det mismo tenor, fecha v validez,
quedande dos en poder de cada pacte,

NOVENCQ: PLRSONERTAS.

La persaneria de los teoresentantes de la socicdad RENTAS FI LIMUTADA, consta de
eseritura piiblica de focha veintinueve de mayo del afio dos mil catorce, otergada en Ia notaria de
Santiago de don Patricio Zaldivar Mackenna,

La personeria de don Patricio Alejzndro Coronado Rojo para representar gl INSTITUTO
DE PREYISION SOCYAL, en su calidac de Director Nacional, consta del Decreto Suprema N®

04, de fecha 09 de Fcbrero de 2015, del Ministerio del Trabajo y Prevision Social, publicado en el
BDiario Oficial 1 dia 17 de Junio de 2015.

MIG"IEL INFELD DIUANA
pp. RENTAS [ LIMITADA.

ARTIINO FERNANDEL SIT.VA
Fp. BEENTAS FILIMITADA,

PATRICIO CORONADOG ROIO
pp. INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

3.- Déjase constancia que ¢l canon de Subamricndo que 3e aprucha por el Resuelvo TN° 1, del
presents ncto edministrative comenzaré a devengarse, tal como lo establece la Cléusula Quinta del
mismo, a partir de Ia fecha de suscripeién de este instrumento, esto es. 15 de oclubre del afio en
Curso ¥ scrt la suma mensual de UF 456.7742.- (cuatrocientos cincuenta y scis coms siefe mil
setecientos cuarena v dos Unidades de Fomento), por los primeros sesenta meses y conforme al
detalle que en dicha Cliusula ¢ establece.
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4.- Déjase establecido que de confbmidad & o dispuesto en la Cléusula Sexta del contrato
que sc aprusod por la presente fesohucide, su vigencia serd de cinco afios a partir de la fecha desu
suscripeibn, esto es ol 15 de octubre do 2013, vy se profrogard ticita ¥ automdlicamente por
pertodos iguales y sucesivos ce dog afics cada uno, salvo que cualyuiera de las partes comunique a
la otra, con a lo menos seis meses de anticipacién al vencimiento del plazo del contrato o de su
TENOYACION, seguin sea el ¢ass, a travds de: envio de una cara certificada &) domicilio indicado en
la comparecencia, su voluntad inequivoca de no renovar o prormrogar &l contrato,

5.~ Designanse como Administradores del “Contrato de Subarrendamiento”™ ¥ la Obligacion
de Hacer que se aprucban por of presente instrumento, a los funcionarios de fa Unidad Propicdades
¥ Obras Sociales del Departamento Admiinistracion e Inmobiliaria, don Luds Eduardo Carvaial
Rojas. en calidad de ritular y dofia Muria de los Angeles Colicheo Ordas, en calidad de suplante,
quienss ¢stwdn encargados de sy administcacidn y veladn por su debide y oportuas
cumplirnienta.

6. Impﬁtrcsc ¢l gasto que represeniz el contrato que se aprucba por el presente instrumento,
al Subtitulo 22, Itern 09, Asignacién 002, (ol presupuesto P8 aflo 2015, 2016, 2017, 2018, 2019

siempre que se corsullen los recursos para ello y se cumplap A condidionas establecidas
scmbolse.
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