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SANTIAGD, 26 AGD 199%

VISTOS

{.- La Resolucidon Exenta N°451, de 28 de diciembre de
1992, que aprobd el Contrato de Arrendamiento de 30 de noviembre de
1992, por medioc del cual, la COMUNIDAD GAIBADU entrego en arrendamiento
al INSTITUTO DE NORMALIZACION PREVISIONAL, los pisos cuarto y quinto,
— ademas de & bodegas en el subterrdneo, del edificio ubicado en calle’
Bandsra N°561 al N°597, esquina de Santo Domingo, con los nimeros 1074
al 1092, , de Santiado.

2.- Lo dispuesto en la Clausula Sexta del Contrato de
arrendamiento de la especisa.

3,- E1 Memorandum de la Comunidad Gaibadu, de fecha
primero de mayc de 4994, dirigido al Instituto de Normalizacidn
Previsional.

4.- La Modificacién de Contrato de Arrendamiento celebrado
entre las partes el 7 de junio de {994,

5.- E1 Pase Interno M°1319, de 12 de agosto de 1994, de la
Gaceidn Propiedades. :

6.- Lo dispuesto en el D,F.L.N®278, de 1960} el D.L.N°49

, da 1973; el D.L.N°3.502 de 1980; la Ley N°18.689 de 1988 y las demis

¢ facultades gque me otorda el D.F.L. N°47 de 1989, del Ministerio del
' Trabajo v Previsidn Social, Subsecretaria de Previsién Social,

RESUELVO:!

1.- Apruébase la Modificacion de Contrato de Arrendamiento
de fecha 07 de junie de 1994, suscrito entre el INSTITUTO DE
NORMALIZACION PREVISIONAL como continuader legal de las ex Cajas de
Previsidon Social, segdn lo dispuesto en la Ley N°1B.68%, representado
por el Sr.Director Macional don Jorde Morambuena Hernindez, chileno,
casado, abogado, cédula nacional de identidad N°7.563.129-5, ambos con
domicilio en fAivda. Libertador Bernardo {'Higgins N°{353, 6° piso, en su
calidad de "Arrendatarie™; y la COMUNIDAD GAIBADU representada por don
; Alfredo Garibaldi Malfanti, chileno, casado, agricultor, cédula nacional
g de identidad N°3.835.439-9, ambos con domicilio en calle Bandera N® 577,
# entrepiso, de esta ciudad, en su calidad de "Arrendador", que es del
3 siguiente tenor:
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PRIMERG: La Comunidad GAIBADY, constituida por escritura publica de
fecha 29 de septiembre de 1989, otordada ante ¢! MNotario Plblico de
Santiago, don Ivan Torrealba Acevedo, es duefia del inmueble ubicado en
calle Bandera N°5&1 al N°597 esquina de Sante Domindo, con los Mos.
1074 al 1092, de esta ciudad.

Lo adgquirid por adjudicacidn gque de €1 se hiciera al disolverse
y ligquidarse la Sociedad Alfredo Garibaldi y Compafiia Limitada, segdin
consta de 13 escritura de fecha 24 de octubre de 1969 otordada ante el
Notario Pihlico de Santiado don Patricio Zaldivar Mackenna.

El titulo de dominio corre inscrito a su nombre a £s5.38.144
M243.010 -del Redistro del Conservador de Bienes Raices de 5antiado
correspondients al afio §1979.

SECUNDD: Por contrato ds fecha 30 de noviembre de 1992, la Comunidad
GAIBADU  entredd en arrendamiento al Institute de Normalizacidn
Previsional, los pisos cuarto y quinto del Edificio individualizado en
la cliusula precedente, incluyéndose en el arriendo cuatro Bodegdas
ubicadas en el subterrianeo del inmueble.

La cliusula sexta del Contrato citado obliga al Arrendatario a
pagar puntualmente, ademds de las rentas de arrendamiento, las cuentas
por dastos comunes, asi como también los servicios de calefaccidn v
ascensores del Edificio. La proporcidn de los dastos comunes alcanza a
16,94% v de servicios de calefaccidn y ascensores alcanza a 18,904 de
los gastos que se oridinan de los servicios referidos.

TERCERO: Por el presente instrumento, las partes wvienen en modificar la
cliusula sexta del Contrato de Arrendamiento de fecha 30 de noviembre de
1992, en el sentido de dejar establecide que 13 proporcidn de los Gastos
Comunes serda de 15,36H4; de Servicios de Calefaccidn de 15,904 v
Mantencidn de Ascensores de 18,88% respecto del total de les dastos que
se oridinen por estos conceptos, a contsr del 1° de junio de 1994,

CUARTO: Se deja constancia, que en todo lo gque no se modifica por el
presente instrumento riden las disposiciones contenidas en el contrato
de arrendamiente vidente de fecha 30 de noviembre de 1992.

QUINTD: Todos los dastes, derechos e impuestos gque se oridinen con
ocasion del otorgamiento del presente instrumento, seran de cardo del
arrendatario.

SEXTO: La personeria de don Jorge Norambuena Hernidndez en representacidn
del Instituto de Mormalizacidm Previsional, consta del D,5.N%42 del 14
de marzo de 1994, del Ministerio del Trabajo y Previsidn Social.



174

INSTITUTO DE NORMALIZACION
PREVISICNAL

SEPTIMO: La personeria de don Alfredo Garibaldi Malfanti, por la
Comunidad Gaibadu, consta de la escritura piblica de fecha 29 de
septiembre de 1989, otorgada ante Notario Piblico de Santiago don Ivan
Torrealba Acevedo.

2.- Impltese el gasto gque demanda la Modificacién de
Contrate de Arrendamiento que se aprusba por la presente Resolucion , al
vo ) Item 17, Asignacién 010 del Subtitulo 22 del presupuesto de la
7 % Institucidn para cada afio.

<

'é.% f—".: i Comuniquese a las Jefaturas de las siguientes Unidades:

& &/ Divisién Inmobiliaria; Departamentos Legal, Administracién y Finanzas;

7 QOperaciones y Sucursales; Subdepartamentos! Presupuesto, Tesoreria,
Contabilidad, Estudios y Contratos y Bisnes vy Servicios; Secciones
Arquitectura, Servicios Generales y Propiedades; a la Comunidad GAIBADU,
y distriblyase por Secretaria General. T

AMBUENA HERNANDEZ

DIRECTOR NACIONAL

INSTITUTO DE NORMALIZACION
PREVISIONAL
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MODIFICACION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Eth Santizao de Chile, a 07 de junic d= 1994, =1
INSTITUTO DE NORMALIZACITON PREVISIONAL como continuador  leaal
de las ex Cajas de Prevision Social, segin lo dizpussto a2n la
Ley N2 12629, representades por 21 Sr. Director Naczional don
Jorae Norambuspmas Hernédndez, chileno, casado. Abogads, cadul &
parional de idsmbidad N 7.562.129-5. ambos con domicilic en
Avda. Libertador Bernardo O'higainzs N2 1353, 68 Fizo, =m0 su
calidad de "Arretdatarico": v la COMUNIDAD GAIBADY rapresentada

[=Tulg ek Al freaedo Garibaldi Malfanti, ek Lars, cazado,
Aaricualtor, céduls maciconal de  identidacd NS 3.635.433-9,

ambes con domicilic en calle Bandera N 577, enbrspizo, de
mzba ciudad, =m zu calidad de "Arrendador". han acaordads 1o
siguisnte:

AL
Primero : La Comunidad GAIBADU, constituida por azcritura
pablica de fecha 279 de septiembre de 1939, oboraada
ante =1 Natario POblico de Santiaao, ohary Ivar
Torrezlba Aceveds., ez dusfa Jdel irvmusble ubicado en
ealle Bandera N2 561 al N2 597 esguina de Santo
Demingon, con los N8z 1074 al 1092, de esta oivdad.

o adguirid por adiudicacidén qus de £1 s2 hiciera al
zinlvarse v liquidarss la Sociadad Al freda
ribaldi v Compaidia Limitada, segon consta de la
Fitura ode fecha 24 de octubre de 1963 octorgads

2] Notario PUblico de Santiaao don Fabricio
ivar Mackerta.
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tiglo de dowinio corre inzcrito & sworomiesz a
= L1144 N 42,010 del Regiztro del Conservador de
Rietesz Raiczsz de Santiaaoc correzpondisnts al AP
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For conbrato de fecha 30 de noviembre Jde 1932, 1a
Commur i dad GAIRADLE artread =y arranmdamiento al
Irm=tituts oe Noarmalizacién Frevizional, los pisos
carkn vy guinto del Edificieo individualizado an la
cldusula precedents, irmcluyédndose sn =l arrviendo
cuzbro Bedegaz  ubicadas  en el Subterrdneo deal
irenuielk l=.
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mevtn del  Conbtrato citados obiliaa al
Arvrendatarico a pagar puntualmente,  ademiz de  laz
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ALFREDO GARIBALDI MALFANTI
COMUNIDAD GAIBADU
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L& parsonaria de don alfredo Garibsaldi Malfanki. por
la Comunidad Gaibadu, conzsta de la escritura etblica
ez farha 279 de cseptiembre de 1939, otargada ante
Notario Publice de Santiags don Ivan  Torrealba
Acasved,

El presente contrato se firms en doz 2
mismo teror v validez, quedando uno en pocer
parte.

O
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ry -
- -

0 ¢

.-

MBUENA HERNANDEZ

IRECTOR NACIONA

INSTITUTO DE NORMALIZACION
PREVISIONAL

J'G/Elﬁ/déL/ F/tcl. -

MOD_GAT"
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L "PHEV|SIONAL EXENTA N® /
g EQRETA‘IA GENERAL

__ \? “MAZ1/giE.16.12,92. ‘ SECRETARIA GENERAL -
R, ZAX o‘,y{’a;.éiﬁ SANTIAGO;
i . _ ,1f;§¥;2A£LLAZEE764;5533;£éz)

28 01C 1992°

v:1 s T 0 8

y ”ﬂﬁﬂ””f' § 1.- La necesidad del Institute de Normalizacidén
! o "W,Preiisional. de contar con un inmueble para destinarlo a las acti-
" --vidades propias de sus funciones.

Y S !
=~k e
PLL'L.fﬂ
mﬁﬂfﬂfﬂ’, 2.- Que la comunidad GALBADU, constituida por

escritura pGblica de fecha 29 de Septiembre de 1989 otorgada ante
el Notario Pfiblico de Santiago, don Ivén Torrealba Acevedo, es duefio

(i) del inmueble ubicado en calle Bandera N% 561 al N2 597 esquina de
Santo Domingo, con los N%®s 1074 al 1092, de esta ciudad.

Los deslindes de este inmueble de acuerdo a sus

}

: T titules son los siguientes:

i Al NORTE: <calle Santo Domingo; al SUR: con propie-

i dad de don Francisco Caralpe, antes dofia Magdalena Vicufia Suberca-

f seaux; al ORIENTE: con los Sres. Cariola Hermanos; y al PONIENTE:

E calle Bandera,

Lo adquirid por adjudicacidn que de &1 se hiciera
al disolverse y liquidarse la sociedad Alfredo Garibaldi vy Compafiia

. Limitada, seglin consta de la escritura de fecha 24 de Octubre de

o 1969 otorgada ante el Notario Piblico de Santiasgo don Patricio Zal-

- divar Mackenna. '

’ El titulo de dominio corre inscrite a su nombre
) a Fojas 38.144 N2? 43,010 del Registro del Conservador de Bienes
PR Raices de Santiago, correspondiente al afio 1979,

N
En dicho inmueble se encuentra construide un edifi-
cio compuesto de once pisos, un entrepiso y un subterréneo destinado
oo a bodegas, de una superficie total de 11.000 mts.2, aproximadamente.

. 3.- El1 Contrato de Arrendamiento de fecha 30 de
Noviembre de 1992, celebrade entre este Instituto de Normalizacibdn
Previsional y la Comunidad GAIBADU, representada por don .Alfredo
Garibaldi Malfanti, debidamente aprobado por el bDepartamento Legal.

4,- E1 P,I, N® 1243, de 3 de Diciembre de 1992,
del Jefe Seccitn Propiedades, solicitando la dictacidn de la presente
Resolucidn.

5.- Lo dispuesto en el D.F,L., N% 278, de 1960;
sl D,L, N® 49, de 1973; el D.L, N? 3502, de 1980; la Ley N® 18,689
y demés facultades que me otorga el D.F.L, N2 17, de 1989, del Minis-
terio del Trabajo y Previsién Social,

2/.
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1.~ Apruébese el Contré
fecha 30 de Noviembre de 1992, celebrado e
lizacién Previsional, representado por s Piee i
MARCOS LIMA ARAVENA, ambos domiciliados “Avda.
Bernardo O°Higgins N2 1353, 6% piso, Santiagdii
representada por don ALFREDO GARIBALDI MALFANTI, ambos do
en calle Bandera N2 577, entrepiso, Santiago, mediante el cual,
se entrega en arriendo al Instituto de Normalizacién Previsicnal,
los pisos cuarto y quinto y 4 bodegas ublicadas en el subterréreo
del Edificio, segin plano. que es  partée integrante del .Comtrato,.
del inmueble ubicado en calle Bandera .N® 561_31 N2 597 esduwina de
Santo Domingo, con los N2s 1074_al-1092,;qé esta ciudad, singulari-

zado en el Visto N2 2, de la‘presenféﬁResoluéién,_el que serad des~ ..’

tinado por el Instituto a.lés actividades propias de sus funciones.

2.- La renta mensual de. arrendamiento- sé?é la
cantidad equivalente en moneda .nacional a U.F, 360 {trescientos’
sesenta), incluyendo las correspondientes bodegas.

Si en el futuro no se contemplare la Unidad de
Fomento nil su equivalente, la renta de arrendamiente mensual, par-
tiendo del (ltimo pago, se reajustard de acuerdo al Indice de Precios
al Consumidor (I.P.C.) determinado por el Instituto de Estadisticas
o el Organismo que eventualmente lo resemplace en sus funciones,

3.- Las rentas de arrendamiento se pagaran por
mensualidades anticipadas por el T"arrendatario", en el domictilio
de la "arrendadora", dentro de los primeros cinco dias de cada mes,.

Para los efectos de convertir en moneda corriente
nacional la cantidad mensual de Unidades de Fomento correspondiente
a las respectivas rentas de arrendamiento, se estard al valor oficial
de la Unidad de Fomentc al dia primero del mes en que deba efectuarse
el pago respectivo, y ello, segin la determiracién que efectlie la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financleras o el organismo

que lo reemplace en sus funciones.

En caso gque las rentas de arrendamiento, se pagaren
con posterioridad al quinto dia hébil del mes respectivo, la conver-
sién de la Unidad do Fomento & moneds nacional se efectuard al valor
de ésta al dia del pago efectivo, pudiendo en tal evento la arrenda-
dora recargarlas con el maximo de interés que la ley permite esti-
pular.

4,- E1 arrendatario se obliga a pagar puntualmente,
ademés de las rentas de arrendamiento, las cuentas por gastos comu-
nes. La proporcién de gastos comunes que le corresponde pagar al

arrendatario de la propiedad arrendada en el edificio serd de un
16,94% respecto del total de los gastos que se originen por dicho
concepto,

3/.
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En cuanto a los servicios de calefaccidén y ascen-
sores del edificio, el arrendatario debera concurrir con el 18,90%
de los gastos que se& originen de los servicios referidos.

Para estos efectos, la arrendadora entregard al
arrendatario por escrito una relacién detallada de 1la totalidad
de los gastos comunes y servicios de calefaccidn y astensores del
edificie, <con 1indicacidén de la proporcibén que le corresponde al
arrendatario pagar por estos conceptos, Esta relacidn se entregaré
mensualmente y corresponc. 4 a los gastos comunes y servicios que
se- hayan producido en el mes inmediatemente anterior al de su cobro,
deberéan ser pagados por el arrendatario, en la proporcidén que le
corresponda antes del dia 30 de cada mes, ‘

5,~ Las partes dejan expresa constancia, que el
quinto piso del inmueble arrendado se entregard al arrendatario
con fecha 1% de diciembre de 1992 y el cuarto piso del mismo inmueble
se entregard con fecha 15 de Diciembre del mismo afo. Por lo tanto,
por esta unica vez, la renta de arrendamientc, gastos comunes Yy
servicios de ascensores y calefaccién, si los hubiere relatives
al mes de Diciembre de 1092, se pagard por un monto proporcional,
conforme a. la fecha de entregas del cuarto pise al arrendatario,

6.- El1 presente Contrato tendrd una duracidén de
dos afies, contados desde el 192 de Diciembre de 1992, Al cabo del

cual podré renovarse tacita y sucesivamente, por periodos de un
de un afio, si ninguna de las partes manifiesta mediante comunicacion

escrita entregada por un Notario durante el curso de una de sus
prérrogas, su decisidn de ponerle término con una anticipacién de
a lo menos seis meses,

El arrendamiento terminard ipso facto en los si-
guientes casos:

a) Si el arrendatario no d& a la propiedad arren-
dada el destino sefialado en la clausula tercera precedente.

b) Si incurre en mora en el pago de la renta de
arrendamiento o de los gastos comunes y de servicios, por dos men-
sualidades consecutivas, y

¢) Si subarrienda o cede el arriendo a cualquier
titulo sin previo copsentimiento de la arrendadora.

Asimismo, en cualquier caso de expiracién del arren-
damiento, el arrendatario deberéd cumplir sus obligaciones legales
y contractuales hasta la fecha de restitucidn efectiva del inmueble,

7.- Se deja testimonio que el piso arrendado sera
entregado al arrendatario en superficie dencminada planta libre
y en las siguientes condiciones:

a) Alfombradas en toda su superficie, con alfombra
marca Bercia, 8 mm, 800 grs. mt.Z2, nueva,

4/.
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b) Pintura en cielos y murcs en toda la extensioén
de la superficie arrendada.

¢) Con dos oficipas privadas y un bafo ejecutivo,
con cerédmica en pisos y muros y un vanitorio. Asimismeo, cuenta
con dos baterias de bafio para el personal con cerdmica en piso,

El arrendatario se obliga a restituir la prepiedad
arrendada en el mismo estado en que la recibid, habida consideracién
del desgaste natural por su uso y goce legitimo,

La propiedad se entrega en el estade y con los
articulos vy artefactos que se detallan en inventaric anexo, dque
firmado por las partes, se entiende formar parte del presente con-
trato,

La distribucién de las oficinas privadas, bafo
ejecutivo y bafio del personal dentro del piso arrendado, se encuentra
establecida en el plano de arquitectura elaborado por los arquitectos
sefiores Juan Echefiigue y José Cruz, el que firmadoe por los contra-
tantes se entiende formar parte del presente instrumento.

8.- Queda expresamente "prohibido al arrendatario,
subarrendar o ceder a titule oneroso o gratuitc el presente contratoe
de arrendamiento: asi como también, ejecutar en el inmueble arrendado
todo tipo de obras o mejoras que afecten la estructura misma del
edificlo, sin previoc consetimioento escrito de la arraendadora.

Sin perjuicio de lo anterior, la arrendadora auto-
riza expresamente al arrendatario para que ejecute en los pisos
arrendados, todos los trabajos de habilitacidén que estime necesarios,
para el adecuado funcionamiento de las oficinas arrendadas.

Todas las mejoras que el arrendatario introduzca
en los pisos arrendados y que puedan separarse sin detrimento del
mismo, deberan ser retiradas por ella al término del contrato.
No obstante lo anterior, dentro del plazo de treinta dias antes
del vencimiento del presente contrato, la arrendadora podra mani-
foestar por escrito su desec de adquirir tales mejoras y, en tal
caso ambas partes podran dentro del plazo citado acordar el precio
de las mismas. A falta de acuerdo, el arrendatario deberd retirar
dichas mejoras y restituir los bienes arrendados en las mismas condi-
ciones recibidas, conforme se sefiala en la cléusula novena prece-
dente,

9,- El arrendateario se obliga a reparar, a sus
expensas, los desperfectos o deterioros que sufriere la propiedad,
sean &stos de cualquier naturaleza y que se deban a hecho o culpa
del arrendataric, de sus dependientes u ocupantes, debiendo siempre
emplear en las reparaciones materiales de idéntica o mejor calidad
que los existentes, previa consulta a la arrendadora,

5/.
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E1l arrendatario al colocar cortinas o persianas
en los ventanales exteriores del inmueble, se obliga a instalarlas
en color gris claro o beige, prohibiéndose la colocacidén de cual-
quier tipo de logos y/o propagandas en ventanales, cortinas o per-
sianas, ’

10.- La arrendadora o las persconas ‘que designe
tendran la facultad de inspeccionar en cualquier momento la propie-
dad, obligadndose el arrendataric a facilitar su acceso.

11.- La arrendadora no responderid en manera alguna
de los perjuicios que puedan ocasionarse al arrendatario, con ocasion
de incendios, 1inundaciones, accidentes, filtraciones, explosiones,
rotura de cafierias, efecto de la humedad o del calor y cualquier
caso fortuito o de fuerza mavor,

12.- El arrendatario 'se compromete a no atender
pOblico en forma masiva en los pisos arrendados,

13.- E1 presente Contrato que se aprueba for-
ma .- parte integrante de la presente Resolucidn.

Comuniquese a las Jefaturas de los departamentos
Legal, Administracidén y Finanzas, Operaciones y Sucursales; deo los
Subdepartamentos Presupuesto, Tesoreria, Contabilidad y de Bienes
y Servicios; de las Secciones Arquitectura y Propiedades, Serviciocs
Generales; de la Oficina de Propiedades; al 8r. Alfredo Garibaldi
Malfanti, y distribGyase por Secretaria General,

B MARCOS LIMA ARAVENA
DIRECTOR NACIONAL
INSTITUTO DE NORMALIZACION
PREVISIONAL
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En santiago de chile, a ..30... de Noviembre de 199%,
comparecen: "comunidad Gaibadu", representada por don
ALFREDO GARIBALDI MALFANTI, chileno, casado,
agricultor, cedula nacional de identidad
N°3.635.439-9, ambos domiciliados en esta ciudad,
calle Bandera N°577, entrepiso, en adelante "la
arrendadora” 14 gl INSTITUTO DE NORMALIZACION
PREVISIONAL, persona juridica de derecho publico del
giro de su denominacién, representada por su Director
Nacional, don MARCOS LIMA ARAVENA, chileno, casado,
ingeniegro civil, cédula nacicnal de identidad
N®G.119.963-4, ambos con domicilio en esta ciugdad,
calle Alameda Bernardo O'Higgins N°1353, sexto piso,
on adelante "el arrendatario”, aquienes convienen en el
siguiente contrato de arrendamiento.

PRIMERQO:. La comunidad GAIBADU, constituida por
oscritura publica de fecha 29 de Septiembre
de 1989 otorgada ante el Motaric Publico de

santiago, don Ivdn Torrealba Acevedo, es5 duefia del

inmueble ubicado en calle Bandera N°561 al N°®597 .
esquina de santo Domingo, con los Nes 1074 al 1092, de |

esta ciudad.

¥

Los deslindes de este inmueble de acuerdo a
sus trtulos son los siguientes:

AL NORTE: calle santo Domingo; al SUR: con
propiedad de don Francisco Caralpe, antes dofia
Magdalena Vicufia Subercaseaux; al ORIENTE: <on los
sres., Cariola Hermanos; vy al PONIENTE: calle Bandera.

Lo adouirtié por adjudicacién gque de gl se
hiciera al disolverse y liquidarse la sociedad alfredo
garibaldi vy Compafira Limitada, segun consta de la
oscritura de fecha 24 de Octubre de 1969 otorgada ante
o] Notario Publico de santiagoe don Patricio zZaldivar
Mackenna.

El trftuloc de dominioc corre inscrito a su
nombre a fs. 18,144 N°43.010 del Registro del
conservador de Bienes Raices ge santiago
correspondiente al afio 1279,

En dicho inmueble se encuentra construldo
un edificio compuesto de once pisos, un entrepiso y un
subterrdneo destinado a bodegas, de una superficie
total de 11.000 metros cuadrados, aproximadamente.




SEGUNDO por oste instrumento, "3 arrendadora”

entrega en arrendamiento al Instituto de/,

Normalizacién previsional, los pisos cuart

vy guinto e
del Edificio singularizado en la cléusula precedente,
incluyéndose en el arriende cuatro bodegas ubicadasen
21 subterraneo del Edificio.

TERCERQ;. £l inmueble arrendado serd destinado por el
rarrendatario” a oficinas.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento serd ia
cantidad equivalente en moneda nacional a
1.F. 360 (trescientos sesenta), incluyendo
las correspondientes bodegas.

gi en el futuro no se contemplare la uUnidad
de Fomento ni 54 equivalente, la renta de
arrendamiento mensual, partiendo del udltimo pago, se
reajustard de acuerdo al Iindice de Precios al
consumidor determinado por el Instituto de
Estadrsticas o el oOrganismo que eventualmentse io
reemplace gn sus funciones.,

QUINTO:. Las rentas de arrendamiento se pagaran por
mensualidades anticipadas por 21
“marrendatario”, en 21 domicilice de la

varrendadora”, dentro de los primeros cinco dias de

cada mes. —— T T

Para los efectoes de convertir en moneda
corriente nacional la cantidad mensual de uUnidades de
Fomento correspondiente a las respectivas rentas de’
arrendamiento, se estard al valor oficial dg la Unidad
de Fomento lal dfa primero del mesf en que deba
Bfectuarse el pago respgctivo, v ello, segun la
determinacién que efectie 1la Superintendencia de
Bancos e Instituciones Financieras o el organismo que
1o reemplace en sus funciones.

En caso que las rentas de arrendamiento, se
pagaren con posterioridad al guinto dra habil del mes
respectivo, la conversién de la Unidad de Fomento a
moneda nacional se efectuard al valor de ésta al dla
del pago efectivo, pudiendo en tal gvento la
arrendadora recargarlas con el méximo de intergs quge
la ley permita estipular.

-
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SEXTO: El arrendatario 5 ohbliga a pagar
puntualmente, ademds de las rentas de
arrendamiento, las <c¢uentas por gastos

comunes. La proporcién de gastos comunes gque. le
corregsponde pagar al arrendatario por la propiedad
arrendada en el edificio serd de un 16,%94% tmespecto
del total de los gastos que se orifinen por dicho
concepto.

En cuanto a los servicios de calefaccioén y
ascensores del edificio, =3 arrendatario deberé
concurrir con el 18,%0% de los gastos que se originen
de los sgrvicios referidos.

Para gstos efectos, la ¢ arrendadora
gntregard al arrendatario por escrite una relacidn
detallada de 1lsa totalidad de 1los gastos comunes vy
servicios de calefaccidén vy ascensores del edificio,
con indicacién de la proporcidén gque le corresponde al
arrendatario pagar por estos conceptos. Esta relacidn
se entregard mensualmente v corresponderda a 1os gastos
comunes vy servicios que se hayvan producide en el mes
inmediatamente anterior al de su ¢obro, deberdn ser
pagados por el arrendatario, en la proporcidn gque- le

corresponda antes del dia 30 de cada mes.
‘.“_._._,_—J

SEPTIMO: L35 partes dejan expresa constancia, gue el
guinto pisc del inmueble arrendado se
‘entregard al arrendatario c¢on fecha 1° de
diciembre de 1992 vy el cuarto piso del mismo inmueble,
sg entregard con fecha 15 de diciembre del mismo afio.
Por 1o tanto, por esta dnica wves, la renta de
arrendamiento, gastos comunes y sprvicios de
ascensores y calefaccién -si los hubiere- relativos al-
mes de diciembre de 1992, se pagard por un monto
propercional, conforme a 1la fecha de entrega del .
cuarto piso al arrendatario. of

QQIQMQ;,Q%;EI presente contrato tendrd una duracidon de ;o
dos afios, contados desde el 1° de diciembre¢¢@%¥ i
de 1992. Al cabo del cual podréd renovarse ,/gr =+
tdcita y sucesivamente, por perlodos de un afio, s5i (L
ninguna de las partes manifiesta mediante comun1cac1éqﬁfﬁ%m»w“
escrita entregada por un Notario durente el curso de‘j,ogq;
una de sus prérrogas, su decisién de ponerle termino
con una anticipacidén de a lo menos seis meses.

El arrendamientce terminard ipsc facto en
los siguigntes casos:

a) 5i 2! arrendstario no déd & la propiedad
arrendada gl destince sefilalade en la c¢liusula tercera
precedentea,
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b) si incurre en mora en el pagoe de la
renta de arrendamiento o de los gastos comungs y de
servicios, por dos mensualidades consecutivas v,

C) 51 subarrienda o cede el arriende a
cualquier trtulo sin previo consentimiento de Ta
arrendadora.

Asimismo, en cualguier caso de expiracién
del arrendamiento, el arrendatario deberd cumplir sus
obligaciones legales y contractuales hasta la fecha de
restitucidén efectiva del inmueble,.

NOVENQO: Se deja testimonio que ®©l piso arrendado
sard entregado al arrendataric en
superficie denominada planta libre v en

las 51901entes condiciones:

a) Alfombradss en toda su superficie, con
alfombra marca Bercia, 8 mm. 800ars mt?, nuava;

by Pintura en cielos y muros en toda la
axtensidén de la superficie arrendada;

¢} Con dos oficinas  privedas v un bafio
ejecutive, con cerédmica en pisos y muros v un
vanitorio., Asimismo, cuenta con dos baterras de bafio
para el personal con cerdmica en piso.

E]l arrendatario se obliga a restituir la
propiedad arrendada en el mismo estade en gque la
recibidé, habida consideracién oel desgaste natural por
SU Uso y goce legitimo.

La propiedad se entrega en el estado y con
los articulos vy artefactos que se detallan  en
inventario anexo, que firmado por las partes, se
entignde formar parte del presente contrato.

La distribucién de las oficinas privadas,
bafic ejecutivo y bafio del personal dentro del piso
arrendade, se encuentra establecida en el plano de
arquitectura elaborado por 1los arquitectos sefiores
Juan Echefiique y Jos¢ Cruz, e@! que firmado por 1los
contratantes se entiende formar parte del presente
instrumento.

DECIMO:  Queda expresamente prohibido al
arrendatario, subarrendar o ceder a trtulo
onerose o gratuito el presente contrato de

arrendamiento; asy como también, gjecutar en el

inmueble arrendado todo tipo de obras o mejoras que
afecten la estructura misma del edificio, sin previo
consentimiento escrito de la arrendadora.




5in perjuicio de lo anterior, la
arrendadora autoriza expresamente al arrendatario para
gue ejecute en los pisos arrendados, todos los
trabajos de habilitacién que estime necesarios, para

el adecuado funcionamiento de las oficinas arrendadas.

. Todas las mejoras que el arrendatario
intreduzea en 1los pisos arrendades y gque puedan
sgpararse  sin detrimento del mismo, deberdn ser
retiradas por aella al término del contrato. NO
obstante lo anterior, dentro del! plaro de treinta dras
del vencimiento del presente contrato, la arrendadora
podrd manifestar por escrito su deseo de adquirir
tales mejoras y, en tal c¢aso ambas partes podran
dentro del plazo citado acordar el precio de las
mismas. A Talta de acuerdo , el arrendatario deberd
retirar dichas mejoras V4 restituir los biengs
arrendados en las mismas condiciones recibidas,
conforme se sefifala en la cldusula novena precedente.

RECIMO PRIMERQ El arrendatario se obliga a reparar,
a4 Ssus expesas, los desperfectos o
deterioros que sufriere la propiedad,

sgan @8stos de cualquier naturaleza v que se deban a

hecho o culpa del arrendatario, de sus dependientes u

ocupantes, debiendo siempre emplear 2n i1as

reparaciones materiales de idéntica o meior calidad
que los existentes, previa consulta a la arrendadora.

El arrendatario al colocar cortinas o
persianas en los wventanales exteriorses del inmusble,
s@ obliga a instalarlas en color gris claro o beige,
prohibiendose la colocacidn de cualquier tipo de logos
¥/0 propagandas en ventanales, cortinas o persianas.

DECINMG SEGUNDO: La arrendadora ¢ 1las personas que
designe tendran 1a facultad s =]
inspeccionar en cualquier momentc la

la propiedad, obligdndose gl arrendatario a facilitar

5U acceso.

DECIMQ TERCEROQ: La arrendadora no responderd en
manera alguna por los perjuicios gue
pugdan ocasionarse al arrendatsario,

con ocasidén de incendios, inundaciones, accidentes,

filtracicnes, explosiones, rTotura de cafierias, efecto

de la humedad o del calor y cualquier c¢aso fortuito o

de fuerza mayor.
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DEGIMO GUARTO: El arrendatario se compromete a no i
atender publico en forma masiva en
los pisos arrendados.

DECIMO QUINTO: Para todos los efectos legales de
oste contrakto, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Santiadgo

vy se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales.

— DEGIMO SEXTO Todos los gastos, derechos e B
impuestos que se originen con .
ocasién del otorgamiento del '

presente instrumento, serdn de cargo del arrendatario.

DECIMG SEPTIMOS. L.a persongria de - don Alfredo

' Garibaldi malfanti, por la

comunidad “GaIBADU" <consta de 1la

escritura publica de fecha 29 de Septiembre de 1789,

otorgada ante el Notario Publico de Santiago don Ivan
Torrealba Acevedo.

La personer’a de don Marcos Lima Aravena,
gn represaentacién del Instituto de Normalizacidn
Provisional, consta del D.S. Ne2? de 12 de Marzo de
1990 del Ministerio del Trabajo y Previsién Social.

El presente contrato se extiende en dos
ejemplares de igual texto y valor, firmado por las
partes guedando un ejemplar en poder de cada parte.

‘J'r(_l;" ’ .J:' \ \ .
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ALBRE AT ALEFANTI  'MARCOS LIMA ARAVENA !

OMUNLDAD" GAIBADU INSTITUTO DE NORMALIZACION |
PREVISIONAL

e

‘ ' » - '!i 5 .
"“"'T"m:?:‘\ AUTORIZO la firma de don ALFREDO GA}IEA’LDI MJ\LE‘Z—‘;N\H, C.N.I. 3.635.413{9-{7 !
LA NIDAD GAIBADU, COmO \/a;fendadora.u Santiago, 12 de biciembre
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